	ДОГОВОР АРЕНДЫ НЕЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ   № _____



г. Москва                                                                                                                  ________ 2017 года

         Общество с ограниченной ответственностью «ВСЕ», именуемое в дальнейшем «АРЕНДОДАТЕЛЬ», в лице директора Скотникова Андрея Александровича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и ________________________________________________, именуемое в дальнейшем «АРЕНДАТОР», в лице Генерального директора ______________________________________________________, действующего на основании Устава, с другой стороны, именуемые в дальнейшем «Стороны», заключили настоящий договор, в дальнейшем «Договор», о нижеследующем:

1.Предмет договора

1.1.АРЕНДОДАТЕЛЮ принадлежит на праве собственности часть здания, расположенного по адресу: 105425, г. Москва, ул. 3-я Парковая, д.41А. Свидетельство о государственной регистрации права от 12 августа 2015 года серия 77 АС  № 412528.
1.2.АРЕНДОДАТЕЛЬ предоставляет, а АРЕНДАТОР получает во временное пользование нежилое помещение общей площадью ____ кв.м., расположенное по адресу: 105425, г. Москва, ул. 3-я Парковая, д.41А, ____ этаж,  комната № ____ с системой кондиционирования  - для использования под офис.
Поэтажный план вышеуказанных нежилых помещений (Приложение №1 к настоящему договору) является неотъемлемой частью настоящего  Договора.
2. Срок действия договора
2.1. Помещения на условиях настоящего Договора арендуются на срок с ______________2017 г. по _____________2018 г.
2.2. АРЕНДАТОР вправе в любое время отказаться от настоящего Договора, письменно предупредив другую сторону о прекращении настоящего Договора за один месяц до предполагаемого расторжения настоящего Договора, но не ранее, чем по истечении трех месяцев с момента подписания настоящего Договора.
2.3. АРЕНДОДАТЕЛЬ вправе расторгнуть данный Договор  в одностороннем порядке                    при условии уведомления АРЕНДАТОРА о намерении расторгнуть Договор, не менее чем за десять рабочих дней до предполагаемой даты расторжения, либо в любое время по своему усмотрению при выявлении следующих нарушений:

- если АРЕНДАТОР использует переданные ему в аренду помещения не по назначению и/или с нарушением существующих условий настоящего договора;

- если АРЕНДАТОР производит работы по переустройству и перепланировке арендуемых помещений или изменение конструкции данных помещений без письменного согласования с АРЕНДОДАТЕЛЕМ и согласования таких изменений с уполномоченными организациями.

- в случае однократного нарушения АРЕНДАТОРОМ пункта 4.2 настоящего Договора.
2.4 АРЕНДАТОР, по окончанию срока действия настоящего Договора, имеет при прочих равных условиях преимущественное перед другими лицами право на заключение Договора аренды нежилых помещений, указанных в настоящем Договоре, на новый срок на условиях, согласуемых Сторонами дополнительно.

3.  Права и обязанности сторон.
3.1.АРЕНДОДАТЕЛЬ обязуется:

3.1.1.Предоставить АРЕНДАТОРУ по акту приемки-передачи помещений (Приложение №2), указанные в пункте 1.2 настоящего договора _______________ 2017 года. С момента подписания Сторонами акта приема-передачи нежилых помещений к АРЕНДАТОРУ переходит право оплаты аренды и других обязательных платежей в соответствии с п.4.2. настоящего Договора.
3.1.2.Производить капитальный ремонт здания, в котором расположены арендуемые помещения, по мере возникновения соответствующей необходимости, если иное не предусмотрено настоящим договором.

3.1.3.В случае аварий, произошедших не по вине АРЕНДАТОРА, немедленно принимать все необходимые меры к их устранению.

3.1.4.Предоставить помещение и систему кондиционирования АРЕНДАТОРУ в состоянии, обеспечивающем использование помещения по его целевому назначению.

3.1.5.При наличии технической возможности, по запросу АРЕНДАТОРА обеспечить АРЕНДАТОРА необходимыми коммунальными услугами: за счет АРЕНДАТОРА.
3.2.АРЕНДАТОР обязуется:   

3.2.1.Своевременно и в порядке, предусмотренном настоящим договором, вносить арендную плату и другие обязательные платежи.

3.2.2.Использовать помещения и ведение деятельности, не запрещенной законодательством РФ, а исключительно по прямому назначению, указанному в пункте 1.2 настоящего договора. 
3.2.3.Соблюдать в арендуемых помещениях требования органов Роспотребнадзора, Росприроднадзора, Пожарного надзора, МЧС, ГО и ЧС, также требований иных государственных органов. Правил техники безопасности при работе с оборудованием, энергоустановками, теплоустановками,  правил пожарной и экологической безопасности и производственной санитарии в помещении, а также отраслевых правил и норм, действующих в отношении видов деятельности АРЕНДАТОРА,  соблюдать эти правила на всей территории АРЕНДОДАТЕЛЯ. За невыполнения или ненадлежащие выполнение в арендованных помещениях указанных выше требований – административную, уголовную и иную вытекающую из данных фактов ответственность в полном объеме несет АРЕНДАТОР. 
 3.2.4.Соблюдать правила поведения на территории АРЕНДОДАТЕЛЯ, которые описаны Сторонами в Приложении №3 к настоящему Договору, являющимся неотъемлемой частью настоящего Договора.
3.2.5.Своевременно за счет собственных средств производить косметический ремонт арендуемых помещений, за исключением отдельных договоренностей между Сторонами, которые официально оформлены Приложениями, являющимися неотъемлемыми частями настоящего  Договора.
3.2.6. В случае неисправности системы кондиционирования, возникшей по вине АРЕНДАТОРА, в том числе из-за не соблюдения правил эксплуатации оборудования,  АРЕНДАТОР производит ремонт оборудования своими силами и за свой счет.

3.2.7.Не производить прокладок коммуникаций, перепланировок и переоборудования арендуемых помещений без письменного разрешения АРЕНДОДАТЕЛЯ.

В случае обнаружения АРЕНДОДАТЕЛЕМ самовольных перестроек, нарушения целостности стен, перегородок или перекрытий, переделок или прокладок сетей, искажающих первоначальный вид арендуемого помещения, таковые должны быть ликвидированы АРЕНДАТОРОМ, а помещение должно быть приведено в прежний вид за счет АРЕНДАТОРА.
3.2.8.Без письменного согласия АРЕНДОДАТЕЛЯ: не передавать свои права и обязанности по настоящему договору третьим лицам; не предоставлять арендуемые помещения в безвозмездное и возмездное (субаренду) пользование, не вносить права аренды в качестве вклада в уставной капитал или паевого взноса.
3.2.9.Обеспечить сохранность арендуемых помещений, а в случае причинения материального ущерба имуществу АРЕНДОДАТЕЛЯ полностью возместить ему причиненный ущерб, при условии соблюдения претензионного порядка досудебного урегулирования настоящего Договора.
3.2.10.При обнаружении признаков аварийного состояния сантехнического, электротехнического и прочего оборудования немедленно сообщать об этом АРЕНДОДАТЕЛЮ.
3.2.11. Соблюдать требования законодательства РФ о привлечении к труду иностранных граждан и лиц без гражданства. Исключить факты незаконного найма мигрантов в своей деятельности. АРЕНДОДАТЕЛЬ запрещает регистрировать и ставить на учет иностранных граждан по месту пребывания юридического лица по адресу: 105425, г. Москва 3-я Парковая ул., д. 41А.
3.2.12.Не производить сброс каких-либо веществ содержащих ядовитые и взрывоопасные вещества или их соединения, запрещенных законодательством РФ, в канализационные сети АРЕНДОДАТЕЛЯ.

3.2.13.Незамедлительно предоставлять уполномоченным лицам АРЕНДОДАТЕЛЯ возможность контроля за использованием арендуемых помещений, в т.ч. обеспечить беспрепятственный допуск работников ремонтно-строительных служб для производства работ, носящих аварийный характер при своевременном уведомлении о таковой необходимости уполномоченными лицами АРЕНДОДАТЕЛЯ.
3.2.14.Известить АРЕНДОДАТЕЛЯ не позднее, чем за один месяц о предстоящем освобождении арендуемых помещений (как досрочном, так и по окончании срока аренды) и сдать их по акту сдачи-приемки (Приложение №4)  в исправном состоянии с учетом естественного износа в полной сохранности со всеми разрешенными АРЕНДОДАТЕЛЕМ перестройками и неотделимыми улучшениями.
3.2.15.С целью наилучшего обеспечения охраны территории АРЕНДОДАТЕЛЯ АРЕНДАТОР предоставляет АРЕНДОДАТЕЛЮ списки сотрудников, которым предоставлено право встречать посетителей АРЕНДАТОРА. 

Проход и нахождение на территории АРЕНДОДАТЕЛЯ посетителей АРЕНДАТОРА без сопровождения указанных в списке лиц запрещен. 
3.3. Охрана арендуемых помещений и иного имущества, принадлежащего АРЕНДАТОРУ, осуществляется силами и за счет средств АРЕНДАТОРА. 

3.4. Сбор, хранение, вывоз, мусора, бытовых и опасных отходов от деятельности АРЕНДАТОРА производится АРЕНДАТОРОМ самостоятельно за свой счет.
3.5. АРЕНДОДАТЕЛЬ вправе производить отключение электроэнергии в помещениях АРЕНДАТОРА при аварийных ситуациях – без предупреждения, а при резком возрастании собственных электрических мощностей, по предписанию инспекции Энергонадзора и Энергосбыта – при условии письменного предупреждения АРЕНДАТОРА.
3.6. Размещение АРЕНДАТОРОМ рекламы на здании и территории АРЕНДОДАТЕЛЯ осуществляется по письменному согласованию с АРЕНДОДАТЕЛЕМ и оформлением разрешения.

3.7. Курение персонала и клиентов АРЕНДАТОРА в арендованных помещениях  и на прилегающей территории строго запрещено. Кроме того запрещено курение указанных выше лиц на всей территории АРЕНДОДАТЕЛЯ, за исключением специально отведенных мест для курения, размещенных и оборудованных в соответствии с требованиями законодательства РФ.
4.  Стоимость аренды и порядок расчетов

4.1. Стоимость аренды нежилого помещения общей площадью _____ кв.м. – комната № _____ - определяется из расчета  ________ (______________________________) рублей 00 копеек, (НДС не облагается в соответствии с гл. 26.2 НК РФ) за 1 кв. м. арендуемых помещений в месяц. 

Право пользования номерами местной АТС компенсируются АРЕНДАТОРОМ АРЕНДОДАТЕЛЮ ежемесячно сверх арендной платы, исходя из установленных тарифов, цен и фактического потребления.
Коммунальные услуги включены в арендную плату.  

4.2.Оплата аренды и других обязательных платежей осуществляется АРЕНДАТОРОМ ежемесячно не позднее 5-ти банковских дней с даты выставления счета. Счет на оплату аренды и других обязательных платежей предоставляется АРЕНДАТОРУ до 5-го числа текущего месяца.

4.3.Размер арендной платы может изменяться по соглашению Сторон не чаще одного раза в год.        

4.4. Стороны подписывают акт оказанных услуг не позднее последнего числа каждого календарного месяца. АРЕНДАТОР обязан подписать и вернуть акт оказанных услуг АРЕНДОДАТЕЛЮ в течение 5 (пяти) календарных дней с момента получения акта. В случае если АРЕНДАТОР не вернул акт оказанных услуг АРЕНДОДАТЕЛЮ в указанный срок, услуги считаются оказанными надлежащим образом и принятыми АРЕНДАТОРОМ. 

5. Ответственность сторон 

5.1.В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения условий договора виновная сторона обязана возместить причиненные убытки.
5.2.АРЕНДОДАТЕЛЬ несет ответственность за бесперебойное теплоснабжение, энергоснабжение. 

При отключении теплоснабжения, энергоснабжения, водоснабжения по вине (инициативе) снабжающих организацией, а также при отключении телефонных номеров по решению МГТС и других операторов АРЕНДОДАТЕЛЬ не несет имущественной ответственности перед АРЕНДАТОРОМ.
5.3.В случае не поступления денег на расчетный счет АРЕНДОДАТЕЛЯ в течение 5 банковских дней с даты  выставления счета на оплату аренды, АРЕНДОДАТЕЛЬ имеет право:

            -запретить проезд автотранспорта и пронос имущества АРЕНДАТОРА на арендованную площадь;

            -опечатать офисы, склады  используемые АРЕНДАТОРОМ,

 до полного погашения АРЕНДАТОРОМ задолженности арендной платы.
5.4. При неуплате арендной платы и других обязательных платежей в установленные настоящим договором сроки АРЕНДОДАТЕЛЬ имеет право начислить пени АРЕНДАТОРУ в размере 0,5% от неоплаченной суммы за каждый день просрочки.
5.5.АРЕНДАТОР несет полную ответственность за действия своих работников и клиентов на территории АРЕНДОДАТЕЛЯ, согласно п.3.2.4 настоящего Договора. Оплачивать выставленные АРЕНДОДАТЕЛЕМ счета на основании актов о выявленных нарушениях пункта 3.2.4  настоящего Договора  в размере 1500 (Одна тысяча пятьсот) рублей 00 копеек (НДС не облагается в соответствии с гл. 26.2 НК РФ). Оплата указанных платежей осуществляется АРЕНДАТОРОМ не позднее 3-х банковских дней с даты выставления счета.

5.6.Уплата штрафов и пени не освобождает АРЕНДАТОРА от выполнения лежащих на них обязательств по договору.
5.7.Не подлежит возмещению стоимость неотделимых улучшений арендуемых помещений, произведенных АРЕНДАТОРОМ без разрешения АРЕНДОДАТЕЛЯ.
5.8.Ответственным за обеспечение пожарной безопасности и гражданской обороны является руководитель АРЕНДАТОРА, либо иное лицо, назначенное руководителем АРЕНДАТОРА, несущий (ее) административную и уголовную ответственность за нарушение правил пожарной безопасности и гражданской обороны.
5.9.Претензии (штрафы) контролирующих государственных органов (надзорных органов) к обстоятельствам, предметам, объектам или отношениям, непосредственно связанным с деятельностью АРЕНДАТОРА и имеющие отношение к предмету настоящего Договора подлежит безусловной компенсации АРЕНДАТОРОМ. Сумма штрафа, наложенная на АРЕНДОДАТЕЛЯ, в случае нарушения АРЕНДАТОРОМ требований законодательства и/или предписания уполномоченного государственного контрольного (надзорного) органа, подлежит компенсации (перечислению) АРЕНДОДАТЕЛЮ в течение 5-ти банковских дней с даты получения АРЕНДАТОРОМ соответствующего требования АРЕНДОДАТЕЛЯ.  
5.9.Стороны обязуются информировать друг друга в письменном виде об изменении своих адресов и иных данных и реквизитов, указанных в настоящем Договоре. Любые уведомления или иные сообщения, подлежащие передаче от одной Стороны другой Стороне должны передаваться в письменной форме.

6. Конфиденциальность.

6.1.Стороны настоящим подтверждают, что существенная часть информации, которой они обмениваются в рамках подготовки, а также после заключения настоящего Договора, носит конфиденциальный характер, являясь ценной для Сторон и не подлежащей разглашению, поскольку составляет служебную и/или коммерческую тайну, имеет действительную и потенциальную коммерческую ценность в силу ее неизвестности третьим лицам, к ней нет свободного доступа на законном основании.

6.2.Никакая такая информация не может быть разглашена какой-либо из Сторон каким бы то ни было другим лицам или организациям без предварительного письменного согласия на это другой Стороны в течение срока действия настоящего Договора, а также в течение 5 (пяти) лет после его прекращения по любой причине.

6.3.Каждая Сторона обязана принимать все разумные меры, необходимые и целесообразные для предотвращения несанкционированного раскрытия конфиденциальной информации. При этом принимаемые меры должны быть не менее существенны, чем те, которые Сторона принимает для сохранения своей собственной информации подобного рода
7.  Прочие условия.

7.1.Настоящий договор заключен в 2-х экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из сторон.

7.2.Все споры и/или разногласия, возникающие в процессе реализации условий настоящего договора, подлежат разрешению путем переговоров.

7.3.В случае не достижении согласия при переговорах, сторона, интересы которой ущемлены, обязуется до обращения в Арбитражный суд, надлежащим образом выставить другой стороне претензию, содержащую требования и их обоснования. В случае если такая претензия не будет  удовлетворена в 5 (пяти) дневный срок с момента ее получения, сторона, выставившая претензию, имеет право обратиться в Арбитражный суд г. Москвы в сроки, определяемые  действующим законодательством Российской Федерации.

7.4.В случае наступления обстоятельств непреодолимой силы, повлекших материальный ущерб имуществу АРЕНДАТОРА, АРЕНДОДАТЕЛЬ не несет имущественную ответственность перед АРЕНДАТОРОМ.     
7.5.В случае наступления обстоятельств непреодолимой силы, повлекших материальный ущерб имуществу АРЕНДОДАТЕЛЯ, АРЕНДОДАТОР не несет имущественную ответственность перед АРЕНДОДАТЕЛЕМ.      

7.6.В случае не сдачи АРЕНДАТОРОМ дубликатов ключей от арендуемых помещений в контрольно-режимную службу АРЕНДОДАТЕЛЯ последний не несет имущественной ответственности за возможное причинение ущерба в результате последствий различных аварий.
	
	


8. Юридические адреса и банковские реквизиты сторон.
	АРЕНДОДАТЕЛЬ:
	Общество с ограниченной ответственностью «ВСЕ»

	
	105425, г. Москва, ул. 3-я Парковая, д.41А

	
	Зарегистрировано Межрайонной инспекцией

	
	ФНС России №46 по г.Москве

	
	ОГРН 1157746027867 от 16.01.2015 г.

	
	ИНН 7719105936   КПП 771901001

	
	р/с 40702810638290019717 в ПАО «Сбербанк России» г. Москва

	
	к/с 30101810400000000225

БИК 044525225



	АРЕНДАТОР:
	______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

	
	


Подписи сторон:

	
	

	АРЕНДОДАТЕЛЬ:
	АРЕНДАТОР:

	
	

	
	

	________________   (А.А. Скотников)
	________________ (____________)

	            м.п.
	                                     м.п.
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